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Kleine Anfrage

Ausnutzungsziffer im Baugesetz

Frage von Landtagsabgeordneter Rudolf Lampert

Antwort von Regierungschef Otmar Hasler (2001-2009)

Frage vom 16. September 2008
Der Landtag hat vor kurzem ein neues zeitgemasses Umweltschutzgesetz verabschiedet, das sich vor allem

auch mit Energie und Energiesparmassnahmen befasst. Art. 21 des derzeit gliltigen Baugesetzes besagt in Abs.
1: «Die Ausnutzungsziffer gibt das Verhaltnis zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflache und der
anrechenbaren Landflache des Baugrundstlickes an»; und in Abs. 2 wird ausgefiihrt: «Zur anrechenbaren
Bruttogeschossflache zahlt die Summe aller Geschossflachen, einschliesslich der Wand- und
Mauerquerschnitte». Im Sinne des Umweltschutzgesetzes, vor allem zur Verminderung des
Schadstoffausstosses, sind Bauherren und Architekten bemiht, Gebaudeteile besser zu isolieren. Eine
verstarkte Isolation ist kostengtlinstig und energieeffizient, fihrt aber auch zu dickeren Aussenwéanden. Die
Mehrstarke der Wande wird aber zur Bruttogeschossflache gerechnet. Dadurch werden die Wohnflachen
verkleinert, was den Bauwerber leider dazu veranlasst, die Isolation auf das gesetzliche Minimum zu
beschranken. So wurde beispielsweise an einem bestehenden alteren Gebaude auf eine zusatzliche Isolation
verzichtet, weil bei einem Neubau auf der gleichen Parzelle dieser Neubau 38 m? weniger Wohnflache enthalten
durfte. Dies deshalb, weil durch die dickere Isolation beim Altbau zuséatzliche Bruttogeschossflache angerechnet
worden ware. Auch beim Neubau wird wegen der Ausniitzungsziffer auf eine gegenliber dem gesetzlichen
Minimum bessere Isolation verzichtet. Die zusatzliche winschbare Isolation hatte eine um 10 cm dickere
Aussenwand ergeben, was bedeutet, dass 16 m?, was einem Zimmer entspricht, weniger Wohnflache erstellt
werden kann. Bei der Behandlung des neuen Baugesetzes wird man sich sowieso grundséatzliche Uberlegungen
Uber Sinn und Unsinn von Ausniitzungsziffern machen missen, da Gebaudemasse, Grenzabstande,
Parkierungsflachen, Grinflachenziffern usw. im Baugesetz und in den Bauordnungen klar geregelt sind. Fur die
Berechnung im Sinne des Gesetzes (iber die Férderung des Wohnungsbaus wird (ibrigens die Nettowohnflache
berechnet und somit die Wande nicht mit berticksichtigt. Da das Baugesetz nicht in dieser Legislaturperiode

abschliessend geregelt werden wird, frage ich die Regierung:

* Sieht die Regierung eine Moglichkeit, diesen Missstand baldmdglichst zu beheben und die Bestimmung,

welche dem Umweltschutz zuwiderlauft, zu bereinigen?
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* Wenn ja: Was wird sie unternehmen?

Antwort vom 20. September 2008
Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist in erster Linie ein planungsrechtliches Instrumentarium zur Regelung der

Baudichte in einem bestimmten Quartier. Die Anwendung der AZ hat sich als Planungsinstrument bewahrt und
ist Bestandteil der einzelnen Bauordnungen in den Gemeinden. In der bevorstehenden Diskussion um die
Totalrevision des Baugesetzes soll die Anwendung der AZ im Art. 41 nach wie vor als Planungsinstrument

verankert werden.

Es ist unbestritten, dass bei hohen Anforderungen an den Warmeschutz in der Regel die Starke der
konstruktiven Ausbildung, insbesondere der Aussenwande, zunimmt. Dies ist allerdings auch unter dem
Blickwinkel eines mdéglichst geringen Energiebedarfes zu sehen und wiinschenswert. Die vorgeschriebenen
Warmedurchgangswerte sind in Liechtenstein im internationalen Vergleich niedrig. Mit der gesetzlich
vorgegebenen Warmedammung ist ein guter Standart erreicht. Probleme wie sie in der Kleinen Anfrage
geschildert sind, sind dem Hochbauamt aus der Praxis nicht bekannt. Vielmehr wurden nachtraglich
aufgebrachte Dammungen an der Aussenhiille von den Baubehérden unter dem Blickwinkel energetisch
wertvoller Massnahmen ohne neue Berechnung der BGF unburokratisch gehandhabt und die héheren AZ ohne

weitere Vorgaben zu machen akzeptiert.

Um Hartefallen vorzubeugen und den Zielen einer verbesserten energetischen Wirksamkeit nachzukommen,
wird die Regierung im Rahmen des neuen Baugesetzes vorschlagen, dass die Mauer- und Wandquerschnitte bis
héchstens 0.40m der anrechenbaren Bruttogeschossflache angerechnet werden. Dies diirfte einen praxisnahen

und vertretbaren Weg darstellen.

Bauten die heute auf dem gesetzlich minimalen Grenzabstand stehen, kénnen nach geltendem Recht nur mit
dem Einverstandnis des Nachbarn mit einer zusatzlichen Warmedammung ausgerustet werden. Diese
nachbarrechtliche Komponente soll bei der Totalrevision des Baugesetzes im Art. 46 Abs. c. neu geregelt
werden. Kinftig soll es moglich sein, auch jene Gebaude mit einer Warmedammung nachzuriisten, welche

lediglich den gesetzlichen Grenzabstand aufweisen.

https://www.landtag.li/ 2von 2



